CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw Do — Hanh Phuc

HQP PONG MUA BAN NHA O
LO PAT: L... - LK...

Sé: ..../2026/HDMB-XNT

DU AN : KHU PO THI MOI PHUONG XUAN HOA
DIA PIEM: PHUONG XUAN HOA - TINH PHU THQ
Can cur:

Can cir Luat Nha & sb 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 ciia Qudc hoi nude Cong hoa
XHCN Viét Nam;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 ctia Qudc hoi
nudc Cong hoa XHCN Vi¢t Nam;

Can ctr Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Qudc hdi nudc Cong hoa
XHCN Viét Nam;

Can ci Bo luat dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cia Quédc hoi nude Cong hoa
XHCN Viét Nam;

Cén cir Nghi dinh sO 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh pha vé viéc quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua luat Nha o;

Can ctr Nghi dinh sO 96/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 ctua Chinh phu vé viéc quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua luat Kinh doanh bat dong san;

Cén cu Quyet dinh so 2530/Qb-UBND ngay 21/07/2008 ctua Uy ban nhan dan tinh Vinh
Phiic vé viéc Giao dat cho Cong ty CP Lap may Pién nudc va Xay dung dau tu xay dung
Khu d6 thi méi Xuan Hoa - Thi xa Phtic Yén - Tinh Vinh Phtc;

Can cu quyet dinh s6 4775/QP- UBND ngay 23/12/2008 cua Uy ban nhan dan Tinh Vinh
Phiic vé viéc cho phép Cong ty Cp Lap may dién nudc va Xay dung dau tu Dy 4n Khu d6
thi mé1 Phuong Xuan Hoa, Thi Xa Phac Yén, Tinh Vinh Phuc;

Can ctr van ban sO 1506/UBND-CNI ngay 31/03/2014 caia UBND Tinh Vinh Phuc vé viée
diéu chinh chap thuin dau tu du an KPT méi Xuin Hoa, thi X4 Phac Yén, Tinh Vinh
Phc;

Quyét dinh s6 2375/QD UBND ngay 29/08/2014 cia UBND Tinh Vinh Phuc vé viéc cho
phep chuyén quyen sir dung dat da dau tu ha tang cho nguoi dan tu xay dung nha ¢ tai Dy
an Khu d6 thi mé1i phuong Xuén Hoa, thi xa Phuc Yén (do Cong ty CP Léap may dién nudc
va xay dung la Chu dau tu);

Can ctr Quyet dinh s 2184/Qb-UBND ngay 06/09/2019 cua Uy ban nhan déan tinh Vinh
Phuc vé viéc Phé duyét diéu chinh cuc bd QHCT str dung dét ty 16 1/500 Khu d6 thi méi
phuong Xuan Hoa, thanh phb Phic Yén (lan 3);

Can ctr Quyet dinh s6 117 5/Qb-UBND ngay 20/05/2020 cua Uy ban nhan dan tinh Vinh
Phuc vé viéc diéu chinh giao dat cuc bd (1an 3) Khu d6 thi méi phuong Xuan Hoa, thanh
phd Phiic Yén;

Can ctr vao kha nang va nhu cau cta 2 bén.

Hom nay, ngay ..../...../2026 tai tru s¢ Cong ty C6 phan Lip may Pién nudc va Xay dung

c6 dia chi tai 198 Nguyén Tuan - phuongThanh Xuan - thanh phdé Ha Noi ching toi gdom:
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BEN BAN: CONG TY CP LAP MAY PIEN NUOC VA XAY DUNG.

Gidy chung nhan ding ky kinh doanh Cong ty cb phan sb 0100105197 dang ky lan dau
ngay 09/06/2000 dang ky thay doi lan thtr 19 ngay 22/11/2024 do S¢ Ké hoach va Pau tu

thanh phd Ha N01 cap.

Pai dién: Ong Vii Hong Minh Chuc vy: Tong Giam doc

Dia chi try s¢ chinh: 61E Puong La Thanh, phudng Lang, thanh phé Ha Noi

Dia diém kinh doanh: 198 Nguyén Tuan, phuong Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi
Dién thoai : (024).22249.222 Fax: (024).22249.444
Masb thué 0100105197

Tai khoan : 118000169959

Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh Thanh Xuan

BEN MUA:

Paidién Ba: ccceviiiiiiiiiiinnnnn. Namsinh: .................
S6 CCCD: ...... Ngay cap: .......... Noi cap: ...........

Ho khau thudng trii: ...........coooeeeiinn. ..

Cung chong 1a Ong: .....eev..... Nam sinh: .................
S6 CCCD: ...... Ngay cap: .......... Noi cap: ...........

H6 khau thudng tri: .........ooooeeeeeeeiin...

Piachiliénhé: ...l

bién thoai: ........... Email: ..........

S tai khoan: ............ Ngan hang: ................

Sau khi nghién cfru, trao d6i hai bén ddng ¥ thuc hién viéc mua ban nha & xay tho hoan

thién mat ngoai tai Du 4n Khu d6 thi mé6i phuong Xuan Hoa - Tinh Phii Tho do Cong ty Co
phan Lap may Pién nuéc va Xay dung 1am Chu dau tu (dudi ddy goi tit 1a “Hop dong”) véi
nhing diéu khoan va noi dung nhu sau:

PIEU 1: PINH NGHIA VA GIAI THICH TU NGU:

1.1

1.2

1.3

1.4
1.5
1.6

V6i muc dich ctia Hop dong mua ban nha &, cac tir dudi day duge hicu theo nghia da
duoc chi dinh, ngoai trir truong hop pham vi ngit canh cua tir yéu cau hiéu theo nghia
khac:

“Dy an” 1a dy 4n Khu d6 thi mdi phuong Xuan Hoa tai phuong Xuan Hoa, tinh Phu
Tho.

“Glay chirng nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khéc gin llen Vo1
dat” la Giay chung nhan quyen str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat do co quan Nha nude c6 thim quyén cap theo quy dinh.

“Nha ¢ xay tho hoan thién mat ngoal goi tat 1a “nha ¢” 1a: nha duoc xay dung phan
mong, cot, dam, san bang bé tong cot thep, hoan thién mat ngoai va xay dung tuong bao
che ngoai (khong bao gdm: hang rao, san vuon, tudng ngan chia gitta cdc phong).

“Bén” c6 nghia la Bén Bén ban hoac Bén mua.
“Cac bén” co6 nghia la ca hai Bén.

“Ngay” la cac ngdy trong tuan, bao gdm ca thr bay, chi nhat va cac ngay nghi 18, tét.

Diéu 2: Cac thong tin vé nha 6:

2.1

Bén ban dong y ban va Bén mua ddéng y mua nha ¢ xay tho hoan thién mat ngoal trén 0

dat da duoc xay dung ha tang k¥ thuat theo mau thiét ké nha & da duoc cap c6 thim
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quyén phé duyét tai Dy an KDT méi phuorng Xuan Hoa thu¢c phuong Xuan Hoa, tinh
Phti Tho do Bén ban 1am Chu dau tu c6 cac thong tin vé nha ¢ nhu sau:

Vi tri nha ¢: Khu d6 thi méi phuong Xuan Hoa thudoc phuong Xuan Hoa, tinh Pha Tho.
S6 ky hiéu ng6i nha : L... thudc 6 dat lién ké&: LK.... (theo ban db quy hoach 1/500)
Thira dit so: .... thudc t& ban do sb: ...

+ Tong dién tich sir dung dat: .... m?

(Duoc xdc dinh theo gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat so: ... do ... cdp ngay:
......... , S0 vao so cap GCN: .........)
Quy mo cua nha ¢

+ Tong dién tich san xay dyng: .... m?

+ Dién tich san cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san gin lién
v6i dat 1a: ... m?

+ Dién tich xay dyng: .... m?

(Duoc xac dinh theo manh trich do dia chinh SO ...
+ Mau nha: M...
+ Chiéu cao tang: 04 ting
Muc dich str dung dat: dat ¢ tai d6 thi.
Nguén gdc sir dung dat: Nha nude giao dat thu tién sir dung dat
Dic diém, tinh chét, cong ning sir dung, chat luong ctia nha 6.
+ Muc dich str dung: dé &
+ Nam hoan thanh viéc xay dung: 2026
+ Bén ban dau tu xay dyng phan tho hoan thién mat ngoai ngdi nha theo quy hoach duoc

duyét dam bao tiéu chuan, chat lugng theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Bén mua tu hoan
thién bén trong ngodi nha.

2.2

23

Nha & xay tho hoan thién mit ngoai bao gom:
Xay dung phan ngam: Coc, mong bé tong cdt thép.

Xay dung phﬁn than: Cot, dam, san, cau thang, mai bé tong cdt thép va tudng bao ngoai
can nha, khong xay dyng tudong ngan chia cac phong.

Hoan thién mat ngoai coéng trinh bao gom trat, son mat ngoai, lap dat lan can 16 gia,
ctra s6 va ctra di mat truGe tr tang 2 = 4 ngoi nha.

D,au tur ong cho ce;p dién, cap nudc, thoat nudc tir ha t?mg ky thuat chung cua du an vao
dén bén trong 6 dat.

Thong tin vé ha tang k¥ thuat:

Hé thong ha ting k¥ thuat va xa hoi thi cong dong bd theo Dy an Khu do thi moi
phuong Xuan Hoa theo dung quy hoach dugc phé duyét.

Diéu 3: Gia ban nha &

Gia ban nha ¢ 1a: ......... dong.

(Bﬁng CRIE: oueenniiieiiininnnnnnn /.)
Gi4 ban trén di bao gom: Thué gia tri gia ting (VAT), gié tri quyén sir dung dat.
Gi4 ban trén khong bao gdm céc khoan sau:
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+ Céac khoan 1€ phi trugce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phép luat, chi phi trich do
nha & va céc chi phi khac (néu c6) lién quan dén viéc thuc hién cac tha tuc xin cap Gidy ching
nhan cho Bén mua. Cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi, chi phi trich do va céc chi phi
khac (néu c6) do Bén mua chiu trach nhi€ém thanh toan

+ Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va sur dung cac dich vu cho nha & gom dich vu buu
chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua st dyng cho riéng nha ¢. Cac
chi ph1 nay Bén mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

+ Tién thué dat va cac loai thne lién quan khéc trong qua trinh str dung dat (néu co) theo
quy dinh cua phap luat hién hanh ké tir ngay ky Hop dong nay.

+ Hai bén thong nhét ké tir ngéy ban giao nha & va trong sudt thoi han sé hiru, st dung
nha ¢ da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan
kinh phi quan ly van hanh khu d6 thi va cac loai ph1 dich vu khac do yiéc sir dung céc tién ich
nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap.... cho nha cung cip dich vu.

Picu 4: Phuwong thirc va thoi han thanh toan.
4.1  Thoi han thanh toan:

Dot 1: Ngay sau khi hai bén ky Hop dong,‘ Bén mua thanh toan cho Bén ban 95% gia
ban nha & voi O N 13 vevevevereveeeneene, dong. Va Bén ban ban giao nha cho Bén mua.

(Bing chit: . vt veeveeends)

Dot 2: Trong vong 07 ngay ké tur ngay Bén ban thong bdo ban glao Glay chirng nhan
quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat cho Bén mua,
Bén mua thanh toan nét cho Bén ban 5% gia ban nha & v4i s6 tién 1a: ...eeeeeeeee... dong.

(BaAng chit: ..........coovceeeen ')
4.2  Phwong thirc thanh toan:

. Tét ca cac khodan thanh toan theo Hop ddng nay dugc tra bang dong Viét Nam, co thé
trd bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan cua Bén ban theo dia chi sau:

- Chu tai khoan: Cong ty C6 phan Lip may Pién nwéc va Xay dung

- Dia chi: 198 Nguyén Tuén - Thanh Xuén - Ha Noi

- Tai khoan s6: 118000169959 tai Vietinbank - Chi nhanh Thanh Xuan
4.3  Noi dung chuyén tién:

- Nop tién theo Hop ddng sé: ...../.2026/HDMB-XNT, Lo: L..., Lién ké&: LK..., Du 4n
Khu do6 thi mé1 phuong Xuan Hoa.

Piéu 5: Chat hrong cong trinh nha &

5.1. Bénban cam két bao dam chat lugng cong trinh nha & néu tai Didu 2 Hop dong nay theo
dung thiét ké da dugc phé duyét.

5.2  Bén ban s€ phal thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat va ha tang xa hoi
phuc vu nhu cau ¢ tai du 4n theo dung quy hoach, thiét ké duoc phé duyét va bao dam
chat luong theo ding quy chuan, tiéu chuan xay du’ng do Nha nudc quy dinh.

Piéu 6: Giao nhin nha &
6.1  Thoi han ban giao nha: Ngay sau khi Bén mua da thanh toan Dot 1 ciia Hop dong nay.
6.2  Viéc ban giao nha phai dugc 1ap thanh Bién ban ban giao, c6 chit ky cua 2 Bén.

6.3  Vao ngay ban giao nha ¢ theo thong bao, Bén mua hoac nguoi dugc uy qnyén hop phap
phai dén ki€m tra tinh trang thuc t€ nha ¢ so véi thoa thuan trong Hop dong nay va ky
vao bién ban ban giao nha 6.

6.4. Truong hop Bén mua hodc ngu01 dugc Bén mua iy quyén hop phap khong dén nhan
ban giao nha ¢ theo thong bao ctia Bén ban hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban
giao nha & ma khong cé Iy do chinh dang thi ké tir ngay dén han ban giao nha & theo
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6.5

thong bao ciia Bén ban thi dugc xem nhu Bén mua da dong y, chinh thirc nhan ban giao
nha ¢ theo thyc t€ va Bén ban da thyc hién xong trach nhiém ban giao nha ¢ theo hop
dong, Bén mua kh()ng dugc quyén néu bat cu 1}'/ do khéng hop 1y nao dé khong nhan
ban giao nha ¢; viéc tur chéi nhan ban giao nha ¢ nhu vy sé dugc coi la Bén mua vi
pham Hop dong va s€ dugc xur ly theo quy dinh tai Diéu 13 ctia Hop dong nay

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha ¢, Bén mua dugc toan quyén sir dung
nha ¢ va chiu moi trach nhi€ém co lién quan dén nha & da mua, ké ca truong hop Bén
mua c6 st dung hay chua sir dung nha ¢ nay.

Diéu 7: Bio hanh nha &:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5

7.6.

Bén ban c¢ trach nhiém bao hanh nha ¢ da ban theo ding quy dinh ctua Luat nha ¢ va
huéng dan thi hanh Luat Nha & va céc quy dinh stra d6i, bo sung cua Nha nudc vao
ting thoi diém.

Khi ban giao nha & cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cip cho Bén mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha & vao st dung theo quy dinh ctia phap
luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha 6.

Noi dung bao hanh nha ¢ bao gom sua chira, khac phuc cac hu hong vé két cau chinh
ctia nha & (dam, cot, tran san, mai, tu:ong, cac phan 6p, lat, trat) khac phuc cac truong
hop nghiéng, lun, sut nha ¢&. Péi vai chc thlet bi khic gan vé1 nha ¢ thi Bén ban thuc
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phan phdi

Bén ban co trach nhiém thyc hién bao hanh nha & bang cach thay the hodc stra chira cac
diém bi khuyét tat hodc thay the cac trang thlet bi cung loai c¢6 chat lu’(mg tuong duong
hoc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban hodc Bén
duoc Bén ban 1 iy quyén thyc hién.

Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi nha & ¢6 cac hu héng
thudc dién dugc bao hanh. Néu Bén mua cham thong béo hodc khong thuc hién moi no
luc nham han ché céc thiét hai phat sinh thi Bén ban c6 quyén gidm bét trach nhiém bao
hanh tuong ung. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cua Bén
mua, Bén ban c6 trach nhiém thyc hi¢n bao hanh cdc hu hong theo ding théa thuan va
theo quy ¢ dinh cua phap luat; Bén mua phai tao di€u kién d€ Bén ban thuc hi¢n bdo hanh
nha . Néu Bén ban cham thuc hién viéc bdo hanh ma gy thiét hai cho Bén mua thi
phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Bén ban khong chiu trach nhiém bao hanh ng6i nha khi cac hu hong, thiét hai do mét
trong cac nguyén nhan sau:

. Ldi do su bat can hoic str dung sai chtrc ning hodc stra chita thay doi chirc ning, muc

dich stir dung ng6i1 nha cua Bén mua (hodc nguoi sir dung ngdi nha ciia Bén mua).

. Hao mon thong thuong theo thoi gian.
c. Su kién bat kha khang.

d. Cac hu hong khong thudc trach nhiém bao hanh ctia Bén ban: Bén mua phéi tu chiu

trach nhiém toan bo, trudng hop gay thiét hai cho Bén ban thi Bén mua phai boi thu:O’ng
thiét hai cho Bén ban

Sau khi hét han bdo hanh, viéc stra chira cdc hu hong cia nha & thude trach nhi€ém cua
Bén mua.

Diéu 8: Chuyén giao quyén va nghia vu.

8.1.

8.2.

Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap nha ¢ da mua cho t6 chire tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cip Gidy ching nhan thi Bén mua pha1
thong bao trude bang van ban dé Bén ban cing Bén mua 1am cac thi tuc can thiét theo
quy dinh cta t6 chirc tin dung.

Hai bén thong nhat rang, Bén mua chi dugc chuyén nhuong Hop dong mua ban cho bén
thir ba khi c6 du cac di€u ki¢n theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san.
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8.3.

Trong ca hai truong hop néu trén, nguoi mua lai nha & hodc bén nhin chuyen nhuong
Hop ddng mua ban nha & déu duoc hudng cac quyén va phai thyc hién céc nghia vu cua
Bén mua theo thoa thuin trong Hop dong nay.

Diéu 9: Cac thoéa thuin vé phin sé hiru riéng.

9.1.

9.2.

Bén mua dugc ,quyén st dung riéng d6i vai dién tich dat gan lién v6i nha & va co quyén
sO hiru riéng do1 vé1 nha ¢ da mua c6 cac thong tin duwoc mo ta, quy dinh tai Diéu 2 cua
Hop dong.

Cac phan dién tich, hang muc cong trinh Xay dung thudc s& hitu riéng cuia Bén ban 1a

phan dién tich va cac trang thiét bi cua Du 4n ma Bén ban khong ban ma giir lai dé st
dung hodc kinh doanh, khai thac, str dung, quan ly.

Dieu 10: Quyeén va nghia vu ciia Bén ban.

10.1
1.

Quyén cua Bén ban.

Yéu cau Bén mua tra du tién theo quy dinh cta Hop dong nay va duoc tinh la1 sut
trong tru’émg hop Bén mua cham thanh toan theo tién d¢ ctia Hop dong nay.

Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha & theo dung thoi han thoéa thuan ghi trong Hop
dong nay.

Puoc quyen tir ch6i ban giao nha 0 hodc ban giao ban chinh Glay chtirng nhan cua Bén
mua cho dén khi Bén mua hoan tit cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuén trong
Hop dong nay.

Yéu cau Bén mua phat vi pham Hop ddng hoic b01 thuong thiét hai khi vi pham cac
théa thudn thudc dién phéi ndp phat hodc phal b01 thuong trong Hop dong nay hoic
theo quyét dinh cua co quan nha nudc co thAm quyeén.

Pon phuong cham dirt hop dong mua ban theo thoa thuan cta hop dong nay.

Puoc quyén ban hanh Quy ché quan 1y khu d6 thi, phé duyét don gia dich vu va chi
dinh don vi quan 1y van hanh khu nha 6.

Céac quyén khac do hai bén thoa thuan.

Nghia vu cta Bén ban.

Cung cap cho Bén mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét du an, quy hoach
va thiét ké nha ¢ da duoc phé duyét;

Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, noi dung hé so dy 4n
va tién do da dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao thi Bén mua c6 thé stir dung va sinh
hoat binh thuong;

bam bdo chat luong xay dung, klen tric k¥ thuat va my thuat nha ¢ theo dung quy
chuan, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

Bao quan nha & trong thot gian chua ban giao nha ¢ cho Bén mua, thyc hién bao hanh
nha ¢ theo quy dinh cta hop ddng nay va theo quy dinh cta phap luat

Ban giao nha & va cic gidy to phap 1y co6 lién quan dén nha & ban cho Bén mua theo
dung thoi han thoa thudn trong hgp dong nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky ket hop dong sir dung dich vu voi nha cung cap dién
nuéde, vién thong, truyén hinh cép .

Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban nha &
theo quy dinh cta phap luat;

Lam thu tuc dé co quan nha nudce c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan cho Bén mua.
Trong truong hop nay, Bén ban s€ co6 van ban thong bao cho Bén mua vé viéc ndp cac
gidy to lién quan dé Bén ban lam thu tyc dé nghi cap Gidy chung nhan cho Bén mua.
Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia Bén ban ma Bén mua
khong ndp ddy du cac giay to theo thong béo thi coi nhw Bén mua tu nguyén di lam tha
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10.

tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén mua tu nguyén lam thu tuc dé nghl cap Gidy chung
nhan thi Bén ban phai hd trg va cung cap day du hd so phap 1y vé nha & di ban/da cho
thué mua cho Bén mua;

Trong thoi gian thyc hién Hop. ddng, Bén ban khong chiu trach nhiém vé moi khiéu nai,
kién tung hodc tranh chap gitta Bén mua va Bén thtr ba. Bén ban khong chiu trach
nhiém trong truong hop Bén mua thay d6i dia chi lién hé ma khong thong bao bang van
ban cho Bén ban biét.

Céc quyén va nghia vu khac ghi tai Hop dong ndy va cac quy dinh khac cta Phap luat.

Dieu 11. Quyén va nghia vu ciia Bén mua:

11.1.

1.

11.2.

Quyén cua Bén mua.

Nhan ban giao can nha va cac ho so ban v€ hoan cong theo ding thoi han néu tai thong
bao ban giao nha ctia Bén ban.

Pam bao tu cach phap 1y, ¢ du nang luc hanh vi dan sy dé ky két Hop dong nay.

Yéu cau Bén ban 1am thi tuc dé nghi cap Giay ching nhan theo quy dinh cta phap luat
(trr truong hop Bén mua tu nguyén thyc hién thu tuc nay theo thoa thuan cia Hop dong
nay).

Dugc toan quyen sO hiru, st dyng va thuc hién cac g1a0 dich ddi vo1 nha ¢ da mua theo
quy dinh cua phap luat, dong thoi duoc st dung cac dich vu ha ting do doanh nghlep
dich vu cung cép tryc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhin ban giao nha ¢ theo
quy dinh vé stir dung cac dich vy ha tang cua doanh nghiép cung cap dich vu.

Nhén Gidy ching nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua nha ¢ va céc loai thué,
ph1 1€ phi lién quan dén nha ¢ theo thoa thun trong Hop dong nay va theo quy dlnh
cua phap luat.

Nghia vu cta Bén mua.

Thanh toan day du va dung han s6 tién mua nha ¢ theo thoa thuan tai Diéu 3, Dleu 4 cla
hop dong nay khong phu thudc vao viéc c6 hay khong co thong bao thanh toan tién mua
nha & cua Bén ban.

Nhan ban giao nha & theo thoa thuén trong hop dong nay.

K¢ tir ngdy nhan ban giao nha &, Bén mua hoan toan chiu trach nhi¢ém d6i voi nha ¢ da
mua va ty chiu trach nhiém vé viéc duy tri cac Hop dong bao hi€ém can thiét do1 vé1 moi
rui ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hiém trach nhi€ém dan sy phu h0’p voi quy
dinh cua phap luat. Bén mua c6 trach nhi€ém tu baog vé, tu chiu trach nhiém vé nha ¢, ty
thuc hién cac nghla vu; trach nhiém ctia minh 601 v6i Nha nude va cac quy dlnh veé
quan 1y Khu d6 thi méi ciia Nha nudc va quy ché quan 1y d6 thi ciia Bén béan.

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phéap ludt ma Bén mua phai
ndp nhu thda thuan tai Hop dong nay.

Bén mua dugc truc tiép ky Hop dong sir dung dién, nudc, thong tin lién lac v6i cac nha
cung cap C6 trach nhiém thanh toan day du va dung han cac chi phi trong qua trinh su
dung cac dich vy trén.

Chiu trach nhiém ndp tién thué dat va céac loai thué lién quan khéc trong qué trinh str
dung dét (néu c6) theo quy dinh cua phap luat hién hanh ké tir ngay ky Hop dong nay.

Str dung nha ¢ ding muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo thoa thuin
trong hgp dong nay.

Thyc hién cac nghia vu khac theo quyet dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén khi
vi pham cac quy dinh vé quan ly, st dung nha ¢.

Cung cap day du, kip thoi moi gidy to theo yéu ciu cta cac co quan chirc ndng dé Bén
ban lam gidy chung nhan quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat trén dat theo quy
dinh cua DPia phuong va Nha nudc, thanh todn day du cac khoan chi phi, 1€ phi trudc ba
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

theo quy dinh cua phép luat hién hanh. Trong truong hgp Bén mua tir chéi hodc khong
cung cap day du kip thoi thi Bén ban coi nhu Bén mua c¢6 du ndng luc va tu thyc hién
cac thu tuc xin cap gidy chung nhan quyén s dung dat va tai sdn gan lién v61 dat ma
khong can sy tham gia ciia Bén ban va Bén mua c6 nghia vu tu thuc hién tiép toan bo
nghia vu nay.

Phéi hop v6i Bén ban dé ndp cac glay to' lién quan lam thu tyc cap Glay chu:ng nhan
QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién vé6i dat, Bén mua hleu rang do viéc cap Glay
chtirng nhan QSDD QSHNO va tai san khac gan lién vé6i dat thudc tham quyén cua co
quan chure nang Nha nudc nén thu tuc va t1en do xét duyét hoan toan phy thudc vao co
quan chic nang. Tuy nhién, Bén ban s& hod tro thic day viéc cap Giay chu:ng nhan
QSDDb, QSHNO va tai san khac gin lién v6i dit & trong thoi gian sém nhat.

Truong hop Bén mua stra chita, hoan thién cdn nha ma anh hudng dén két cdu cong
trinh thi Bén ban khong chiu trach nhiém vé chat luong va bao hanh cong trinh.

Bén mua c6 trach nhiém ndp phi quan Iy van hanh khu d6 thi (cu thé theo Quy ché quan
1y khu d6 thi).

Thyc hién ding cac quy dinh vé quan 1y quy hoach, khong dugc thay doi kién tric, két
ciu so voi thiét ké di duoc duyét, khong coi noi thém ra Xung quanh khong x4y cao
thém tang lam anh huong dén kién tric quy hoach chung cua Dy an. Néu Bén mua thi
cong hoan thién nha khoéng ding thiét ké duoc duyét va vi pham quy hoach thi Bén mua
phai thuc hién viéc d& bo. Néu Bén mua khong thyuc hién, Bén ban s& phdi hop véi co
quan chirc nang dd bo, moi chi phi phat sinh cho viéc d& b6 Bén mua pha1 thanh todn va
Bén ban s¢€ khong ¢6 trach nhiém ve viéc cap Glay chtng nhan quyén si dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cho Bén mua.

Chju trach nhiém quan 1y, bao quan cac cong trinh ha ting nhu hé thdng cap dién, cap
thoat nudc, san, he, duong... nhu lic nhén ban giao nha. Thyc hién nghiém tic, day du
nhitng ndi quy, quy dinh ctia Bén ban hodc Don vi quan 1y van hanh khu do6 thi va don
vi chu quan Trong qua trinh hoan thién, néu Bén mua gy hu hong céc cong trinh ha
tang, cac cong trinh 1an cén khéc thi phal sua chira tra lai nguyén trang ban dau hoic b01
hoan theo murc do hu hong thyc té. Moi hu hong do hoan thién cong trinh gy ra déu
duogc quy vao trach nhi¢ém cua Bén mua.

Khi hoan thién nha phai ty quan ly, bao v¢ vat tu, may moc, thiét bi xdy dung va chiu
trach nhiém hoan toan vé an toan lao dong déi véi cong nhan do Bén mua thué trong
qué trinh thi cong hoan thién can nha, ddm bdo v¢ sinh moi trudng, an ninh trat ty.

Thuc hién cac nghia vu khac ghi tai Hop dong nay va cac quy dinh hién hanh khac cia
Phap luat.

Piéu 12: Gidy chirng nhin QSDP, QSHN & va tai san gin lién voi dat.

12.1

12.2

Dién tich cap,giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién vdi dat dugce tuan thu theo cac quy dinh hién hanh cua Nha nudce.

Sau khi Bén mua da hoan thanh nghla vu thanh toan theo quy dinh ctia Hop dong va
hoan tat cac thu tyc nhan ban g1ao nha ¢, Bén ban s¢ huong dan Bén mua hoan chinh ho
$q Xin cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat theo quy dinh cho Bén mua.

12.3 Trong vong 10 ngay ké tur ngay Bén ban thong bao, Bén mua c6 trach nhiém hoan chinh

hé so lién quan dén viéc xin cap Giay chimg nhan quyen sir dung dat quyén s¢ hitu nha
¢ va tai san khéac gan hen v6i dat theo quy dinh. Néu qué thoi han trén, Bén béan sé&
khong chiu trach nhiém hd trg xin cap Giay chu:ng nhin quyén st dung dat quyén s¢
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho Bén mua, dong thoi Bén mua phai thanh
toan het 5% gia tri con lai cua Hop dong (twong duong sO tién phai thanh toan Dot 2
duoc thé hién tai Diéu 4 cua Hop dong nay) trong thoi han 07 (Bay) ngay ké tir ngay
Bén ban thong bao.

12.4 Bénmua du:ng tén lam thu tuc véi co quan chirc nang xin cap Glay chtng nhan quyén sir

dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dong thoi chiu trach nhiém
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12.5

12.6

thanh todn tit ca cac loai thué, phi, 1& phi phat sinh lién quan dén viéc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Cac Bén cung dong ¥ va xac nhan rang Do c6 su thay doi vé quy dinh phap luat so voi
thoi diém Hop dong nay duoc ky két, va tuy theo quy dinh cua co quan quan ly Nha
nuoc co tham quyén theo quy dinh phap luat vé cach tinh dién tich nha ¢ tai thoi diém
cap Gidy ching nhan din dén dién tich nha ¢ trén Gidy chimg nhan co thé khac vo1 dién
tich trong Hop Pong nay. Trong truong hop nay, Cac Bén dong ¥ s& chap thuan su
chénh 1éch g1u’a dién tich trén Glay chimg nhén va dién tich sir dung ghi trong Hop
ddng nay; va trong trudng hop nay Gia tri Hop dong s khong thay d6i.

Khi den nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dAt Bén mua phai nop lai ban gbc ctia Hop dong nay.

Piéu 13: Phat vi pham Hop dong.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Trong qua trinh thuc hién Hop dong néu Bén mua don phuong cham dut hop dong thi
phai chiu phat 8% gia tri Hop dong, ngoa1 khoan phat vi pham nay, Bén mua phal b01
thuong céc thiét hai phat sinh hop 1y va hop phap cho Bén ban do viéc vi pham va cham
dut Hop dong gay ra. Bén ban chi trd lai sO tién ma Bén mua da nop sau khi da ky Hop
dong dugc voi cac ca nhén, t6 chirc khéc va sau khi da trir di sd tién phat do vi pham
Hop dong va cac thiét hai khac (néu co).

Cham tré trong viéc chuyen tlen Trong truong hop Bén mua vi pham cac diéu khoan
thanh toan tai Diéu 4 cia Hop dong nay thi Bén mua chiu phat 0,03%/ngay tinh trén so6
tién cham thanh toan cho mdi ngay cham thanh todn tinh tir ngay dén han dén ngay thuc
tra toi da khong qua 30 ngay. Trong truong hgp Bén mua van khong nop tién thi coi
nhu Bén mua da don phuong cham dut hop dong va Bén ban c6 quyén ban ng6i nha
cho cac ca nhén, t6 chirc khac va thong bao cho Bén mua bi€t bang van ban. Bén ban sé
hoan trd cho Bén mua s6 tién Bén mua da thanh toan (khong tinh 1a1) sau khi da tror 8%
(tdm phan tram) gia tri Hop d6ng do vi pham Hop d6ng va 13i phat sinh. Pong thoi viéc
tra tién chi dién ra sau khi Bén ban da ban duoc cin nha trén cho khach hang.

Truong hop Bén mua khong dén nhan ban giao nha theo thong bao vé thoi gian cia Bén
ban thi Bén ban s€ tinh thém chi ph1 bao quan nha cho thoi g1an cham nhén nha la
300.000 dong/ngay (Ba tram nghin dong mot ngay) Sau 30 ngay ma Bén mua van chua
dén nhan nha thi moi trach nhiém phap ly va cac rui ro phat sinh lién quan dén viéc
quan 1y nha & do su cham tré nhan ban giao ctia Bén mua sé do Bén mua hoan toan chiu
trach nhiém.

Moi stra d6i b6 sung Hop dong chi co_gia tri va hiéu lyc phap ly néu dugc 1ap thanh vin
ban va dugc dai dién hgp phap ctia moi bén ky.

Trong tho1 gian thuc hién Hop dong, Bén ban khong chiu trach nhi¢m vé moi khiéu nai,
kién tung tranh chap gitta Bén mua va bén thtr ba.

Diéu 14: Cam két ctia cac bén.

14.1.

Bén ban cam két:

Nha & néu tai Diéu 2 ctia Hop dong nay khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong
thude dién bi cam ban theo quy dinh cua phép luat.

Nha ¢ néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay duoc xay dung theo dung quy hoach, dung
thiét ké va cac ban v& dugc phé duyét.

. Bén mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

Bén mua da doc can than va hi€u cac quy dinh cua hop dong nay. Bén mua da tim hiéu
moi van d¢ ma Bén mua cho 1a can thiét d€ kiém tra mac do chinh xac cia cac giay to,
tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua nha ¢ theo Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tfranh chap voi bén thir ba.
Bén ban s& khong phai chiu trach nhi¢ém do1 véi vi¢e tranh chap khoan tién ma Bén mua
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14.3.

14.4.

14.5.

da thanh todn cho Bén ban theo Hgop dong nay. Trong trugng hop c6 tranh chép vé
khoan tlen mua nha 6 nay thi Hop dong nay van c6 hiéu luc doi voi hai bén;

Cung cip cac gidy td can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé 1am
thu tyc cap Giay chimg nhén cho Bén mua.

Viéc ky két Hop dong nay gilta cac bén 1a hoan toan tu nguyé¢n, khong bi ép bude, Itra
doi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co,quan nha
nudc ¢o6 tham quyén tuyén la vo hi¢u, khong c6_gia tri phap ly hoac khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac di€u, khoan, diém khac ctia Hgp dong nay
van co hiéu lyc thi hanh d61 véi hai bén. ‘

Hai bén cam két thuc hién dung cac thdéa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

Piéu 15: Bat kha khang.

15.1.

a.
b

C

15.2.

15.3.

15.4.

Cac bén nhét tri théa thudn mot trong céac truong hop sau day duoc coi la su kién bat
kha khang: q

Do chién tranh hodc do thién tai dong dat, thién tai, dich hoa...hodc do thay doi chinh
sach phap luat cua Nha nudc, di€u chinh quy hoach cua Dw an.

Do phai thyc hién quyét dinh cua co quan nha nude c¢6 tham quyén hodc céac truong hop
khéc do phép luat quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thu¢c dién phai di cap ciru tai co s y t€; ’
Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan s€ khong dugc coi 1a truong hop bat
kha khang.

Khi xuat hién mdt trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Picu
nay thi bén bi tdc dong bdi1 truong hop bat kha khang phai thong bdo bang van ban hoac
thong bao truc ti€p cho bén con lai bict trong thoi han 07 ngay, ké tr ngay xdy ra truong
hop bat kha khang (n€uy c6 gidy to chimg minh vé 1y do bat kha khang thi bén bi tac
dong phai xuat trinh gidy to nay). Vi¢c bén bi tdc dong bdi truong hop bat kha khang
khong thuc hién dugc nghia vu cua minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop
dong va cling khong phai 1a co s d€ bén con lai co quyén cham dut Hop dong nay.
Viée thue hién nghia vu theo Hop dong cug cac bén sé duoc tam dung trong thoi gian
xay ra sy kién bat kha khang, Cac bén s& t1ep tuc thuc hién cac nghia vu ctia minh sau
khi su kién bat kha khang cham dut trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 16.1 Piéu
16 ctia hop dong nay

Piéu 16: Cham dirt hop dong.

16.1.

a)

b)
©)

c)

16.2.

Hop dong nay dugce cham dirt khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

Hai bén dong ¥ chdm dut hop dong bang vin ban. Trong trudng hop nay, hai bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop dong nhung phai
tuan thu theo di€u kién cua Du an va quy dinh cua Phap luat.

Bén mua cham thanh toan tién mua nha theo thoa thuén tai diéu 4 cia Hop dong nay.

Hop dong da duogc thuc hién xong, Bén mua da nhan dugc Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Trong truong hop bén bi tac d(f)ng boi sy kién bat kha khang khf)ng thé khac phuc duoc
dé tiep tuc thuc hién nghia vy cua minh trong thoi han 180 ngay, ké tir ngay xdy ra su
kién bat kha khang Viéc bén bi tic dong boi truong hop bat kha khang khong thic hién
duge nghia vu cia minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo hgp dong va ciing
khéng phai 14 co s¢ dé bén con lai co quyen cham dirt hop dong nay.

Viéc xur Iy hau qua do chdm dit Hop dong theo quy dinh tai khoan 16.1 Diéu nay: Cac
bén dugc tam hoan thyc hién nghia vu Hop dong trong thoi gian ton tai su kién bat kha
khang. Cac bén khdong phai chiu trdch nhiém vé cac ton that phat sinh do su kién bat kha
khang.

Piéu 17: Thong bao

17.1

Dia chi dé Cac bén nhan thong béo cua Cac bén:

a) bia chi nhan thong bdo ctiia Bén ban:
Cong ty CP Lip may Dién nude va Xay dung
Dia chi: 198 Nguyén Tuan, phudng Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi
Dién thoai lién hé: 024.22249222 Fax: 024.22249444
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17.2.

17.3.

a.
b.
C.

17.4.

b) bia chi nhan thong bido ctia Bén mua: Theo thong tin ciia ngudi dai dién trén
Hop dong nay.

Hinh thuc thong bao gitra cac bén: Bang van ban gui truc tiép hoac bang duong buu
dién, guri thu bao dam, guri email, guri SMS, gui fax, Zalo hoac dugc giao tan tay theo
cac dia chi cua Cac bén dugc ghi ¢ trén. Bén ban co6 trach nhiém gu thong bio theo
ding dia chi Bén mua dang ky va Bén mua c6 nghia vu ti€ép nhin thong bao va dam bao
cO nguoi Uy quyeén ti€ép nhan thong bao trong truong hgp Bén mua khong c6 mat tai dia
chi dang ky. Truong hgp gui thu bado dam, chirng tu ciia don vi chuyén phat thong bao
s€ dugc coi la bang ching hop 1€ d61 voi viéc Ben ban da gui thong bao cho Bén mua.
Viéc thay doi dia chi phai dugc thong bao ngay cho Bén kia bang van ban. Bén ban/Bén
mua s€ khong chiu trach nhiém trong treong hop Bén ban/Bén mua da gui thong bao ve
diang dia chi Bén ban/Bén mua dang ky & trén nhung khong nhan dugc thong bao hodc
thay d6i dia chi nhung khong thong bao kip thoi cho Bén ban/Bén mua.

Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh li€n quan dén Hop dong nay
phai dugc lap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong bao, yéu cau, khicu nai
dugc coi 13 dd nhan néu gui dén dang dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao ding
hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai Hop déng nay va trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay nhén trong truong hop thu giao tin tay va cé chitr ky cia ngudi nhan thong
bao;

Vao ngay Bén gui nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri
thong bao bang fax;

Vao ngay thtr ba, ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop guri thong bao bang
thu chuyén phat nhanh. o ‘ o

Céc bén phai thong bdo bang van ban cho nhau biét néu c6 deé nghi thay doi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi ve (dia chi, hinh thuce, tén
nguoi nhdn thong bao do cac bén thoa thugn) ma bén co thay dgi khong thong bao lai
cho bén kia biét thi bén guri thong bdo khdong chiu trach nhiém veé viéc bén cé thay doi
khong nhan dugc cac van ban thong béo.

Diéu 18: Giai quyét tranh chép

18.1.

Moi tranh chap phat sinh trong qua trinh thuc hién Hop dong nay s€ dugc hai bén cung
nhau giai quyét bang thuong lugng, hoa giai. Trong trudong hop hoa giai, thugng luong
khong dat két qua thi tranh chap s€ dugc dua ra cap Toa &4n c6 tham quyén dé giai
quyét. Quyét dinh ctia Toa an la quyét dinh cudi cung va cac bén phai thuc hién theo
quyét dinh do.

Diéu 19: Thoi diém hiéu lyc cia Hop dong.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky va nghia vu ciia Bén ban chi phat sinh khi Bén
mua hoan thanh nghia vu thanh toan D¢t 1 theo quy dinh tai Pbiém 4.1
Diéu 4 cua Hop dong nay.

Hop dong nay c6 19 Diéu, véi 11 trang, dugce 1ap thanh 05 (Nam) ban va c6 gia tri nhu
nhay, Bén mua gitt 01 (Mot) ban, Bén ban gitt 04 (Bon) ban dé€ luu trir, lam thu tuc ndp
thué, 1€ phi va thu tuc cap Giay chung nhan cho Bén mua.

Cac phu luc dinh kém Hop dong nay va cac sua doi, bo sung theo thoa thuén cua hai
bén 1a noi dung khong tach roi Hop dong nay va co hleu luc thi hanh d6i véi hai bén.

Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i noi dung cuia Hop dong nay thi phai 1ap
bang vin ban co chit ky cua ca hai bén.

PAI DIEN BEN BAN PAI DIEN BEN MUA
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