CONG TY cp LAP MAY PIEN NUGC

g A XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU 1

Doc lap - Tw do - Hanh phiic

$6: 63 /TTr-HDQT Ha Ngi, ngay 9 thing 8 ndm 2022

TO TRINH
Thong qua viéc thyc hi¢n dy 4n diu tw xay dung va kinh doanh BPS tai 16 dat CC2,

dién tich: 2,68 ha va tiép tuc trién khai du an Long Tan Central riverside tai dia
ban huyén Nhon trach, tinh Pong Nai

Kinh trinh: Dai hoi déng cb dong

Theo qui dinh cta Diéu 1& Cong ty thi du 4n dau tu xay dung va kinh doanh c6 téng mtrc
dau tu 16n hon 50% téng gi4 tri tai san duogc ghi trong Béo céo tai chinh ndm ctia Cong ty sé&
phai dugc sy chdp thuén cia PHDCD, trong qua trinh du tu va tiép thj dy an, sau khi xem
xét Bao cao 139A/ BC - PTDA ngay 8/8/2022 ciia Téng Giam dbc Hoi dong quan trj kinh
trinh Pai hdi cd dong dé xem xét thdng qua céc dir én dugce trinh bay sau day :

[. Dr 4n Khu déin cw Long Tén Central Riverside, xi Long Tén, huyén Nhon Trach, tin
Pong Nai :

\00105

CONG *
Nghl quyét PHDCPD nim 2021 da thong qua viée : “chip thuén giao cho Hoi dong qu g i cO PHi
tiép tuc hoat dong phét trién dy an va trién khai tao l4p quy dét véi don gid théa thuan 6F MY DIE

gia thi trudng tai timg thoi diém tai khu dit dau tu giai doan 1 (35.12 ha) du 4n Long ¥
Central Riverside xa Long tén, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.” x/
Dén nay sau thoi gian trién khai thuc hién Nghi quyét DPHPCD va HDQT do gié thi truong
c6 nhiéu bién dong va khé khan trong vigc thod thuén véi ngudi dan 13 chi sé hiru dét tai khu
vyc nén cong tdc tao lp quy dét chua dat duge theo ké hoach dit ra (dat 10 ha, khoing ~
30% dién tich ctia giai doan 1). Pdng thoi don gia theo suét von dau tu tang dan dén chi phi
xdy dung, chi phi thiét bj va céc chi phi khéc ciing ting theo.
Hoi dong quan tri trinh PHPCD xem xét viée cho phép tiép tuc thuc hién lap quy dat, trién
khai cong tac phét trién DA tai khu dit ddu tu giai doan 1 (35,12 ha), véi ndi dung sau :
1. Téng mirc diu tu (tam tinh) tai thoi diém ndm 2022: 2.647.911.556.120 dong, trong do:
2. Chi phi dén bt GPMB: 435.504.791.680 dong;
3. Vén chi s¢ hitu (15% TMBT): 397.186.000.000 ddng
4. Hinh thire thuc hién ;- Chii ddu tu tu thuc hién hodc ¢ phin Dy 4n khi ¢6
du diéu kién.
5. Tién d6 hién du an (dy kién) : Tir Quy 1/2020 dén Quy IV/2027
- Giai doan chuén bj ddu tw:  (Quy 1/2020 - Quy IV/2023);
- Giai doan thuc hién dau tu: (Quy 1V/2023 - Quy IV/2026)
- Giai doan két thiic ddu tw :  (Quy 1/2027 - Quy 1V/2027).
* Kién nghj Dai hi déng b déng:
- Chép thuan giao cho Hoi déng quan trj tiép tuc hoat dong phat trién du 4n va buéc diu thuc



hi¢n cong tac tao lap quy dat V@i don gia thoa thudn theo gia thi trudng tai timg thoi diém tai
khu dat ddu tu giai doan 1 (35,12 ha) du 4n Long Tén Central Riverside xa Long tan, huyén
Nhon Trach, tinh Dng Nai.
II. Dy 4n d4u tw xay dung va kinh doanh BDS tai 16 dit CC2:
1.Tén dw an: T6 hop chung cw CC2
2. Pia diém: Lo dit CC2 thuge Don vi & s6 01, Khu dan cu Phude An - Long Tho, xa
Long Tho, huyén Nhon Trach - Tinh Pdng Nai.
3. Muc tiéu dau tw dy 4n; Dau tu xdy dung mdi Nha & chung cu két hop kinh doanh dich
vu thuong mai.
4. Quy md dy 4n dy kién:

- Dién tich khu dét: 26.780 m2
+ Dién tich dt xay dung: 10.138 m2
+ Téng dién tich san x4y dyng:  131.008 m2
- Mit do xdy dung: 37,86 %
- Chiéu cao ting: 12 tang + 01 him
- Loai hinh cong trinh:
+Nha chung cu két hop kinh doanh dich vu thuong mai
+ S Iugng toa chung cur: 06 toa
- Cép cong trinh: Cong trinh cép II ' ry ‘
5. Tong mirc dau tw (dy kién) (xé4c dinh theo suét vén du tu xdy dung cong trinh) |°
: 1.423.128.000.000 ddng. ude

6. Ngudn vén thuwe hién dy 4n: vdn cha s¢ hitu, vén vay va von hop phép khac
Vén cht sé hitu (20% TMDT): 284.698.000.000 ddng
7. Hinh thie thuc hién : Chu dau tu tu thuc hién hogc cb phan Dy 4n khi
c6 du diéu kién. -
8. Tién dj thue hién dy 4n (dw kién): tir Quy 11/2022 dén hét Quy 1172027
- Giai doan chuén bj dau tu: 21 thang (Quy I1/2022 + Quy 11/2023);
- Giai doan thyc hién dau tu: 42 thang (Quy 111/2023 — Quy 1V/2026);
- Giai doan két thic ddu tu: 06 thang (Quy 1/2027- Quy 11/2027).
9. Hi¢u qua kinh té dy kién:
- Ty suét loi nhuan; ~7,69%.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét va thong qua.

Noi nhén:
- Nhur trén
- Luu HPQT, Hé so PHPCD 2022

Vu Hong Minh



